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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarum ucetni jednotky
VILA MAGNOLIA, a.s.

Provedla jsem audit pifiloZené ucetni zavérky spole¢nosti VILA MAGNOLIA,
s., Slavickova 145/19, Praha 6, k31. prosinci 2013. Moji ulohou je vyjadiit na
zéaklad¢ auditu vyrok o této ucetni zavérce.

Audit jsem provedla v souladu se zakonem ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a zméné
nékterych zakoni a auditorskymi smérnicemi Komory auditort Ceské republiky. Tyto
smérnice poZaduji, aby byl audit naplanovan a proveden tak, aby auditor ziskal
piiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit
zahrnuje vybérovym zpisobem provedené ovéfeni uplnosti a prikaznosti Castek a
informaci uvedenych v G¢etni zavérce. Audit rovnéz zahrnuje posouzeni spravnosti a
vhodnosti pouZitych tcetnich zasad a zhodnoceni celkové prezentace ucetni zavérky.
Jsem piesvédéena, 7e provedeny audit poskytuje piiméteny podklad pro vyjadfeni
vyroku.

Podle mého nidzoru, ucetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech
vérné zobrazuje stav a pohyb majetku a jinych aktiv, zavazki a jinych
pasiv spole¢nosti VILA MAGNOLIA, a.s., Slavickova 145/19, Praha 6 k
31. 12. 2013 a vysledek hospodareni za obdobi 2013 v souladu s platnyml
zakony a ucetnimi predpisy (se zikony a predpisy platnymi v Ceské
republice). Saal”

Ing. Jarmlla Zouharova Ph D.
¢. opravnéni 1387
Na Drahach 97, Dolni BieZany

V Dolnich Bfezanech dne 2. 6. 2014
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INFORMACE KE ZPRAVE

VSEOBECNE INFORMACE

Nezéavisly audit Gdetni zavérky byl proveden na zéklade pisemné smlouvy o
poskytovani auditorskych sluZeb. Provérka byla provadéna auditorem Ing. Jarmilou
Zouharovuy, Ph.D.

Cilem auditu bylo ziskat pfesvédCeni, Ze:

a) Fadna ucetn{ zavérka k 31. 12, 2013 neobsahuje nepiesnosti vyznamného charakteru

b) fadnd uletni zdvérka ve viech vyznamnych ohledech vémé zobrazuje stav a pohyb
majetku a jinych aktiv, zdvazkil a jinych pasiv a vysledek hospodaieni ucetni jednotky
v souladu s popsanymi Getnimi pfedpisy

¢) vpribéhu auditu Uetni zavérky nebyly zjiStény nedostatky, svédCici o tom,
e Gletnictvi ucetnf jednotky neni vedeno ve viech vyznamnych ohledech spravné, uplng,
pritkazné, srozumitelnd, pichledné a zplisobem zarucujicim trvalost ucetnich zaznamil

d) viechny vyznamné skuteénosti byly odpovidajicim zpisobem zvefeinény v piiloze

tvofici soudast Gdetni zavérky, piitom byly posouzeny zmény detnich zdsad a jejich
pouziti

Datum a misto vyhotoveni zpravy: 2. 6. 2014, Dolni Biezany
Pocet vytisku: 3
Rozdélovnik: 2x VILA MAGNOLIA, a.s.

1x Ing. Jarmila Zouharova, Ph.D.

& KACR 1387 I1CO: 49253140
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INFORMACE O AUDITOROVI

Jmeéno a pifjment: Ing. Jarmila Zouharova, Ph.D.
Cislo opravnéni: 1387

Sidlo: Na Drahach 97, Dolni BieZzany
Telefon: 602 271 455

1C/DIC: 492 53 140/CZ675 218 1623
E-mail: zouharovajar@volny.cz

& KACR 1387 1CO: 49253140



tel.: 602 271 455
. . Na Drahach 97 e-mail:
Ing' Jarmila Zouharova, Ph.D. 252 41 Dolni Bfezany  zouharovajar@volny.cz

INFORMACE O AUDITOVANE SPOLECNOSTI

Nazev auditované spole€nosti: VILA MAGNOLIA, a.s.

Sidlo: Slavi¢kova 145/19, Praha 6, 160 00
1CO: 276 17 246

Spole¢nost VILA MAGNOLIA, a.s. byla zaloZena dle Obchodniho zakoniku
513/91 Sb. ve znéni dal3ich predpisti v roce 20006.

Piedmét podniként je dle vypisu z obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského
soudu v Praze, oddil B, ¢islo vlozky 11232:

e prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor bez poskytovani jinych
nes zdkladnich sluzeb zajistujicich ¥adny provoz nemovitosti, byti a

nebytovych prostor

Zapsany zékladni kapital spolecnosti je 2.000.000,- K&

Statutdrnim organem spoleénosti jsou dle vypisu z obchodniho rejstiiku:
Neville George Parry, pfedseda piedstavenstva
Beata Iwona Parry, mistopfedseda piedstavenstva

Ing. Dita Burdova, ¢len piedstavenstva
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VIL A, a.s. @ Jarmila Zouharova, Ph.D.
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'Rozvaha podle Pfilohy ¢ 1

vyhlasky ¢.

500/2002 Sb.

ROZVAHA
v plném rozsahu

Ucetni jednotka doruci

ucetni zavérku soucasne
s doruéenim dariového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 31.12.2013
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

Vila Magnolia, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydliste

Slaviékova 145/19

1 x pfislusnému finanénimu o Praha 6
ufadu Rok | Mésic [ 160 00
2013 27617246
B . élS IR " . M Loex
‘Oznacem AKTIVA b _ Bé&zné ucetni obdobi inulé uc. obdobi
@ ‘ | Brutto Korekce Netto Netto
' a “ b | © | 1 2 3 4
[ AKTIVA CELKEM SoucetAazD | 1 | 89 265 -11 969 77 296 76 006
. | . _
A Pohledavky za upsany zakladni kapital | 2
B. Dlouhodoby majetek Soucet B.1. az B.IIl. 3 88 908 -11 969 76 939 75552
B 1 Dlouhodoby nehmotny majetek Soucet I.1. az 1.8. 4
° |1 | Zfizovaci vydaje 5
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 16 -
3. | Software 7
4. | Ocenitelna prava a 8
5 Goodwill 9
| 6 Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
|
! 7. | Nedokongeny diouhodoby nehmotny majetek [ 11
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny a2 -
L majetek - o | o ) ) )
B Il Dlouhodoby hmotny majetek  Souéet Il.1. az 11.9. | 13 88 743 -11 969 76 774 75 397
B. Il 1 Pozemky 14 11 861 11 861 11 861
2. | Stavby 15 72 422 -11 969 60 453 62 915
] 3 Samostatné movité véci a soubory movitych véci | 16
oo — S — 1 o I
! 4 Péstitelske celky trvalych porostu i 17 I
5. | Dospela zvitata a jejich skupiny 18 | . B
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek i 19
7 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 20 4 460 4 460 621
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 21
; 9 Ocenovaci rozdily k nabytému majetku 22| !
L : R —— | . i,
B. 1N Dlouhodoby financni majetek Soucet Il.1 az L7 23 165 | 165 155
| [ | —
LB Padily — ovladana osoba 24 '
2 Podily v U¢etnich jednotkach pod podstatnym 25
vlivem
‘ 3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a pedily 26
| 4. [ Pujeky a avery — oviadana nebo ovladajici osoba, | 27
| podstatny vliv o o I
5. | Jiny dlouhodoby financni majetek 28 165 g
| 6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29 - . T
|
7. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek | 30




m = s

M

il J—— s [ Bézné detni obdobi Minulé u¢. obdob
‘\ Brutto Korekce Netto Netto
1 a b g 1 2 3 4
e Obezna akiva Soutel C1 @2 CIV. | 31 | 357 357 446
‘T' I Zasoby ' Soucell 1. azi6. | 32| o
¢ 1 1. | Material ' 33 —
| 2 Nedokoncena vyroba a polotovary 34
i 3. | Vyrobky 35
E 4, | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny | 36
I‘ 5. Zbozi 37
6. | Poskytnuté zalohy nazasoby 38
FCon Diouhodobé pohledavky Soucet 111, az 11.8. | 39 209 209 42
C. Il 1. | Pohledavky z obchodnich vztah 40 197 197 29
2. | Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba a4
3. | Pohledavky - podstatny vliv B 1 47
4. [ Pohledavky za spoleéniky, cleny druzstva a za 43
ucastniky sdruzeni
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 12 12 13
6. Dohadne ucty aktivni 45
i 7 Jiné pohledavky 46
| 8. | OdloZena danova pohledavka i 47
C. L Kratkodobé pohledavky Soucet IIl.1. az 111.9. | 48
C Il 1. | Pohledavky z obchodnich vztahu 49
2. | Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 50
3 Pohledavky - podstatny vliv 51
4. Pohledavky za spolecniky, cleny druzstva a za Y !
, ucastniky sdruzeni i |
| 5 | Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi | 53 I o :
6. | Stat- danové pohledavky a — 54 |
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 55
8. [ Dohadné Ucty aktivni 56
9. i Jiné pohledavky 57
Lé v % Kratkodoby financni majetek Soucet V.1, az IV 4. 58 148 148 404
! C.IV. 1. | Penize i 59 4 4 ]
| 2. | Ucty v bankach 60 144 144 404
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 61
!- 4. Pofizovany kratkodoby financni majetek 62
ELB'.' [ Casove rozliseni Souel 1. a2 1.3 : 63 | R | 8
5 D. I 1. | Nakiady pristich obdobi - . 64 ‘ - *4 8
| 2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 65 } ]
3. Piijmy pristich obdobi 66




 Stav v bézném

- y ' Els. | Stav v minulém
_»EECER] PASIVA fad.|  aéetnim obdobi aéetnim obdobi
} a b o 5 6

) PASIVA CELKEM - ~ SoutetAazC | 67 77 296 76 006
A Vlastni kapital SoucetA.l.azAV. | 68 -8 825 -7 400
A Zakladni kapital - ~ Soutelli.azl3. | 69 2 000 2 000
A | 1. | Zakladni kapital - 70 2 000 2 000
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) T
3. Zmeény zakladniho kapitalu 72
Al Kapitalové fondy Soucet ll.1.az 116, | 73
C A Il 1. [ Emisni azio 74
2. | Ostatni kapitalové fondy 75
1 3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 76
4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach spolecnosti 77
5. Rozdily z premén spole¢nosti 121
6. | Rozdily z ocenéni pii pieménach spoleénosti 122
Al Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku Soucet Ill.1. az ll1.2. | 78
ANl 1. | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 79
2. | Statutdrni a ostatni fondy 80
| A V. Vysledek hospodafeni minulych let Soucet IV.1. az IV.3. | 81 -9400 -7.990
| AT Nerozdeleny zisk minulych let 82
| 2. | Neuhrazena ztrata minulych let 83 -9 400 -7.990
: 3. [ Jiny vysledek hospodafeni minulych let 123 o
A V. Vysledek hospodafeni bézného Gcetniho obdobi /+ -/ 84 -1 425 -1410
B Cizi zdroje Soucet B.l. az B.IV. | 85 86 121 83 406
B I Rezervy S"E)ﬁﬁ?thlﬁfﬂai_ii.ﬁ" 86
‘ A Rezervy podle zvlastnich predpisu i 87 |
“ 2. Rezerva na duchody a podobne zavazky 88
i 3. | Rezerva na dan z piijmu S 89
j 4. | Ostatni rezervy o 90
B Dlouhodobé zavazky ~ Soucetll1 azll10. | 91 85 986 83 272
B. Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztahu 92 | 2334 675
2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba o 93 83 652 82 597
3. | Zavazky - podstatny vliv 94
4. | Zavazky ke spole¢nikum, ¢lenum druZstva a k uéastnikum sdruzeni 95
1 5. | Dlouhodobé prijaté zalohy S % |

N — S — —
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_— &is. Stav v bezném Stav v minulém
~~«naceni PASIVA fad. ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
a ‘ b | © 5 6
8 [ Vydanbdwhopsy T,
7 | Diouhodobé sménky k ihrade - 98 -
8. Dohadné ucty pasivni 99
9. | Jiné zavazky 100
10.| Odlozeny danovy zavazek | 101
Bl | Kratkodobe zavazky ) Soucetlll i azill il 102 135 134
} B. 11 Zavazky z obchodnich vztahu i 103
} 2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 104
3. | Zavazky - podstatny vliv 105
! 4. | Zavazky ke spolecnikum, ¢lenum druzstva a k G¢astnikum sdruZeni 106
1 5 | Zavazky k zaméstnancum - N : 107 |
i 6 | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 108 ) -
" 7. | Stal- danové zavazky a dotace o 109
8 | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 135 134
9. | Vydané dluhopisy 1M1
10.| Dohadne ucty pasivni 12
11. | Jiné zavazky T
B. IV. Bankovni Gvéry a vypomoci Soucet IV.1. az V.3, | 114
B.IV. 1 Bankovni uvéry dlouhodobé 115
2 Kratkodobé bankovni dvéry 116
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci - 17 | a
c | Casové rozligeni Soucet I.1. az 1.2, | 118 i
S | Vydaje pfistich obdobi 119
2. | Vynosy pfistich obdobi 120
Sestaveno dne: 29.05.2014 Podpisovy zaznam statutarnibfo organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické psoby, ktera je ucetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Pfedmet podnikani Pozn.: l

pronajem nemovitosti




f— ;
Vykaz zisku a ztraty ve druhovem
¢lenéni podle Pfilohy ¢. 2
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Obchodni firma nebao jiny nazev ucetni jednotky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2013
(v celych tisicich K¢ )

Vila Magnolia, a.s.

Ueetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasneé

s doru¢enim danového pfiznani
za dan z pfijmu

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydliste

Slavickova 145/19

1 x pfislusnému finanénimu Praha 6
uradu Rok | Mésic IC 160 00
2013 27617246
- TEXT rgijLO Skute¢nost v Ucetnim obdabi
beézném minulém
a b c 1 2
I Trzby za prodej zboZi 1
A Naklady vynaloZzené na prodane zbozi 2
# Obchodni marze I -A. 3
Il. Viykony Soucet Il.1. az I1.3. | 4 1320 1320
| I 1 Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 5 1320 1320
2. | Zména stavu zasob vlastni vyroby o I -
3. | Aktivace o 7]
B. Vykonova spotieba Soucet B.1. az B.2. 8 232 209
B. 1 Spotieba materialu a energie 9 38
2. | Sluzby 10 232 171
+ Piidana hodnota lL-A +1lL.-B. | 1 1088 1111
Osobni naklady SoucetC.1.azC4. | 12
c. 1 Mzdové naklady 13
2. | Odmeny ¢lenim organu spole¢nosti a druzstva 14
3. | Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 15
1 4. | Socialni naklady 16
! D. Dané a poplatky 17 3 3
i E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2 462 2 462
T Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu Soucet lIl.1. az 112, | 19
i .1, | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20
2. Trzby z prodeje materialu 21
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a Soucet F.1.az F2. | 22
; malterialu .
| F. 1 | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
2. | Prodany material o - 24
G. Zméng stavu rezerv a opravnych‘pqloiek v prpvozni A
i %tz?asttrliapl:g\rlggﬁxwggsnyaKladu pristich obdobi e S—
H. Ostatni provozni naklady 27 16 23
V. Pfevod provoznich vynosu 28
‘ I. Pfevod provoznich nakladu e
" " Provozni vysledek hospodateni  rozdil vynosu a naklad | 30 | - -1393 |
‘ fimska |. az pismeno |._| l m




JCeni“ TEXT ESLO Skute¢nost v ucetnim obdobi
bézném minulém
; a b e 1 2
VWi | Traby z prodeje cennych papirti a podilu - —.—'3’1'*? o o
J. Prodané cenné papiry a podily o S NEA
VL. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku Soucet VII.1. az VIL.3. | 33
VIIL1. | Vynosy z podilli v oviadanych osobach a 34
v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilu 36
3. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIIIL Vynosy z kratkodobého financniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku o o 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivatu 39
Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatu 40
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni ablasti 41
X. Vynosoveé roky 42 3 3
N. Nakladove uroky o 43 52 24
XI. Ostatni finanéni vynosy o a 44 o 25
Ostatni finanéni naklady N 45 8 13
XL Prevod finanénich vynosl 46 |
P. Prevod finanénich nakladu a7
. Finanéni vysledek hospodareni Rozdil vynost a nakladl | 48 8D -33
fimska VI. az pismeno P.
Dan z pfijmu za béznou ¢innost Soucet Q.1. 22 Q.2. | 49
1. | -splatna 50
2. | -odlozena 51
“ Vysledek hospodareni za béznou ¢innost 52 -1425 -1410
X, Mimoradné vynosy 53
R. Mimofadné naklady i 54
Dan z pfijmu z mimofadné ¢innosti ~ SoucetS1.azS2 | 55
S. 1. | -splatna o 56
2. | -odlozena 57
* Mimoradny vysledek hospodareni Xll.-R.-S. | 68
T Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikum (+/-) 59
i Vysledek hospodafeni vysledek hospodaieni za béznou éinnost + : 60 | 1425 -1410
za Ucetni obdobi (+/-) mimofadny vysledek hospodafeni -T. |
o Vysledek hospodareni pied zdanénim provozni vysl. hosp. + | 61 -1 425 -1410
finanéni vysl. hosp. + XIIl. - R. |

Sestaveno dne; 06.05.2014 Podpisovy zaznam statutarnino organu Ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osob A je ucetni jednotkou
3 L TouhaN
T o T o [
Pravni forma Gcetni jednotky Predmét podnikani i Po%‘: & 3

pronajem nemovitosti
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