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Vila Magnolia a.s.
P¥iloha uéetni zavérky (samostatna)

Ucetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotoveé Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. K¢)

1. OBECNE UDAJE

1.1 Charakteristika a hlavni aktivity

ZaloZeni a charakteristika spolecnosti
Spoleénost Vila Magnolia a.s.(dale jen ,Spole¢nost’) byla zapsana do obchodniho rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze v oddile B, viozka 11232 dne 6. listopadu 2006.

Identifikacni Cislo: 276 17 146
Pravni forma podnikani: akciova spolecnost
Predmet podnikani:
- pronajem nemovitosti, bytu a nebytovych prostor bez

poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich fadny
provoz nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Udaje o viastnicich s podilem 20 a vice %.
Zakladni kapital spole¢nosti ve vysi 2 000 000,- K¢ je tvofen 20 ks akcii na majitele ve
jmenovité hodnoté 100 000 K¢ a je plné splacen.

Predstavenstvo Spolecnosti zapsané v obchodnim rejstfiku k 31. prosinci 2013

Jméno ) Funkce

Neville Parry pfedseda pfedstavenstva

Beata Parry mistopfedsedkyné predstavenstva
Dita Burdova tlenka pfedstavenstva

Dozorc¢i rada Spolec¢nosti zapsana v obchodnim rejstriku k 31. prosinci 2013

Jméno Funkce

Henry Francis Kolowrat predseda dozor€i rady
Keith Alan Dilworth ¢len dozor¢i rady
Timothy John Duffill ¢len dozor¢i rady
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha Géetni zavérky (samostatna)

Ucetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. KE)

2. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

21  Zakladni vychodiska pro vypracovani Gcetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s téetnimi predpisy platnymi v Ceské republice.
Uetni zavérka je sestavena v historickych cenach.

2.2 Ugetni metody, tcetni zasady a zpusoby ocefiovani

a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je vykazan v pofizovacich cenach, které zahrnuji
cenu pofizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je odepisovan metodou zrychlenych a
rovnomérnych odpisl na zakladé jeho pfedpokladané Zivotnosti. Spolecnost uplatiuje roéni
odpisové sazby, které jsou totozné se sazbami odpocitatelnymi pro danové ucely.

\ nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Budovy 30 let

Nehmotny (hmotny) majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi nez 1 rok a pofizovaci cena
prevysuje 60 tis. K& (40 tis. KE) za polozku, je povazovan za dlouhodoby nehmotny (hmotny)
majetek a je odepisovan na zakladé jeho pfedpokladane doby zZivotnosti. Dlouhodoby
hmotny a nehmotny majetek v pofizovaci cené nad 2 tis. K¢ a s dobou pouzitelnosti delsi nez
1 rok je vykazovan v rozvaze v ostatnim dlouhodobém majetku.

Naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se uctuji pfimo do nakladu.
Technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.
b) Zasoby

V roce 2013 Spole¢nost netctovala o zasobach.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha Gc¢etni zavérky (samostatna)

Ucetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. KC)

2. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI (pokragovani)

2.2 Uéetni metody, Ucetni zasady a zpUsoby ocefovani (pokra¢ovani)
¢) Pohledavky a pujcky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. V roce 2013 nebyla vytvofena opravna polozka k pohledavkam.

d) Prepocty cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou pfepocteny a zauctovany devizovym kursem
platnym v den transakce.

Véechna penézni aktiva a pasiva vedena v cizich ménach byla pfepoétena devizovym
kursem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k datu Ucetni zavérky. V$echny kurzové zisky
a ztraty z prepoctu penéznich aktiv a pasiv jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

e) Vynosy

Trzby jsou zauctovany k datu uskute¢néni transakce a jsou vykazany po odecteni slev
a dané z pfidané hodnoty.

f)  Leasing

V roce 2013 Spole¢nost neuctovala o leasingu.

g) Rezervy

Spole¢nost tvofi rezervy, pokud ma soucasny zavazek a je pravdepodobné, Ze bude

na vyporadani tohoto zavazku tfeba vynalozit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse
zavazku. V roce 2013 Spolecnost nevytvarela zadne rezervy.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha uéetni zavérky (samostatna)

Ucetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. KS)

2 INFORMACE O POUZITYCH UGETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI (pokracovani)

2.2 U&etni metody, uéetni zasady a zpusoby ocernovani (pokracovani)

h)  Urokové naklady

Naklady spojené s Uvéry jsou Uctovany do nakladu.

i) Nasledne udélosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaverky

je zachycen v U¢etnich vykazech v pfipadé, Ze by tyto udalosti poskytly dopliujici informace
/ o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uetni zavérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky techto
udalosti popsany v ptiloze Ugetni zavérky, ale nejsou zalctovany v ucetnich vykazech.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha Géetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové tdaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. KC)

3. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

31 Dlouhodoby majetek

3.1.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Kc)

K 31.prosinci 2013 spole¢nost neevidovala zadny nehmotny majetek.
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Vila Magnolia a.s.
P¥iloha Géetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. KC)

3.1.2. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

1.1.2013 Pfirtistky Ubytky 31.12. 2013

Pofizovaci cena
Pozemky 11 861 0 0 11 861
Samostatné movité véci a soubory

movitych véci 4 - s -
Budovy 72 422 - 72 422
Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 621 4 460
Celkem 84 904 88 743
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Opravky
Budovy 9 507 2 462 - 11 969
r Samostatné movité véci a soubory
movitych véci =
Jiny dlouhodoby majetek - = — --
Celkem 9 507 2462 - 11 969

Opravna polozka
Budovy - = w2 -
Samostatné movité véci a soubory
movitych véci = - - =
Jiny dlouhodoby majetek = - - _ e
Celkem s i = -

Zustatkova hodnota 75 397 76 774
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha uéetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K& (déle jen tis. KE)

e

3.2 Kratkodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Hotovost a penézni ekvivalenty uvedené v prehledu o penéznich tocich jsou analyzovany

takto:
- B 31, prosince 2013 31. prosince 2012
Uéty v bankach 144 404
Depozitni ucet 0 0
Pokladna B 4 0
Celkem 148 404

Devizové prostfedky byly k rozvahovému dni pfepocteny kurzem vyhlasenym CNB.

3.3 Casové rozliseni aktiv

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim polozky nakladu, u nichz je ¢erpani rozlozeno
do del$iho dasového obdobi (zejména naklady na pojistné, apod.). Naklady jsou rozpoustény

do obdobi, se kterym vécné souvisi.

3.4 Souhrnna vy$e majetku neuvedeného v rozvaze

K datu sestaveni ucetni zavérky spolecnost neevidovala majetek, ktery neni uveden

V rozvaze.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha uéetni zavérky (samostatna)

Ucetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové Gdaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. KC)

3.5 Vlastni kapital
Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 2 000 tis. Kc.
Spolednost k 31.prosinci 2013 neeviduje zakonny rezervni fond.

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni Zakonny rezervni  Nerozdéleny zisk /

kapital fond Neuhrazena ztrata Celkem

Zustatek k 1.1.2012 2000 - -7 990 -5 990

Pridély fondiim -- -

Ztrata za rok 2012 -- -1410 -1 410

{ Zustatek 31.12.2012 2000 -- -9 400 -7 400
Pridély fondum

Ztrata za Ucetni obdobi 2013 -- -1 425 -1 425

Zistatek k 31.12.2013 2000 -- -10 825 -8 825

Rozhodnutim valné hromady ze dne 22 .¢ervna 2013 byla schvalena ucetni zaverka
spolecnosti za rok 2012 a bylo rozhodnuto, ze se ztrata roku 2012 ve vysi 1.409.838,49 CZK
bude pfevedena na U¢et uhrazena neuhrazena ztrata.

3.6 Rezervy

Spolegnost k 31.prosinci 2013 nevytvarela zadne rezervy..

3.7 Zavazky
3.8.1. Kratkodobé zavazky

Kratkodobé obchodni zavazky k 31. prosinci 2013 &inily 1 054 tis. K& (2012: 195 tis. KE).
Zavazky z titulu kratkodobé pUjcky vici spole¢nosti Pagodama s.r.o. ¢ini 1 280 tis.K¢.
Spoleénost dale pfijala zalohu od spolec¢nosti Procanpol d.0.0. ve vysi 134 tis. K.
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Vila Magnolia a.s.
Priloha ucetni zavérky (samostatna)

Ucetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. KE)

3.8 Zavazky (pokracovani)
3.8.2.  Dlouhodobé zavazky
Spolecnost eviduje k 31. prosinci 2013 dlouhodobé zavazky ve vysi 83 652 tis. K¢ z titulu

dlouhodobych pfijatych pujéek od akcionaf. ‘

Dlouhodobé pujéky od akcionafu:

Veéfitel 31.12.2013 31.12.2012
/ Akcionafi spole¢nosti 83 652 82 597
Celkem 83 652 82 597

3.8 Bankovni Gvéry a finanéni vypomoci

Spole¢nost neeviduje k 31.prosinci 2013 zadnou bankovni pujcku.

3.9 Dan z pfijma

3.10.1. Splatna dan z pfijmu

Spolec¢nost nevytvorila v roce 2013 2adnou rezervu na daf z prijmu.

3.10.2. Odlozena dan z pfijmu

Spolecnost v roce 2013 netétovala o odlozené danové pohledavce, nebot nebyly zjistény
rozdily zpusobené rozdilnym Géetnim a danovym pohledem na polozky zachycené
v Ucetnictvi.

3.10 LEASING

Spolecnost v roce 2013 netctovala o finanénim ani operativnim leasingu.

3.11  Zavazky nevykazané v rozvaze, poskytnuté zaruky

V roce 2012 neméla spolecnost zadné zavazky nevykazané v rozvaze.
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Vila Magnolia a.s.
P¥iloha Gcetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové tdaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. KE)

3.12 Pramérny poéet zaméstnanci a osobni naklady (v tis. K¢)
Spoleénost v roce 2013 nezaméstnavala zadneho zameéstnance.

Spole¢nost v Ucetnim obdobi koncicim 31. prosince 2013 nevyplacela zadné odmeény
glentim statutarnich organu z titulu ¢innosti v téchto organech.

3.13 Poskytnuté pujéky, uvéry &i ostatni pinéni ¢lendm statutarnich organa

V léetnim obdobi kongicim 31. prosince 2013neobdrzeli ¢lenové statutarnich organu zadné
pujcky, pfiznané zaruky ani zalohy.

Kromé vyse uvedeného nebylo v prubéhu ucetniho obdobi kongiciho k 31. prosince 2013

akcionattm ani élentim statutarnich organl poskytnuto zadné dalsi plnéni ani v penézni ani
v naturalni forme.
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Vila Magnolia a.s.
Priloha ucetni zavérky (samostatna)

Ucetni obdobi k 31. prosinci 2013
hodnotové Gidaje jsou uvedeny V tisicich K¢ (dale jen tis. KE)

3.14 Vydaje na vyzkum a vyvoj

Na vyzkum a vyvoj v ucetnim obdobi koncicim 31. prosince 2013 spole¢nost nevynalozila
zadné financni prostredky .

3.15 Vyznamné polozky mimofadnych nakladu a vynosu

Spoleénost v obdobi konéicim 31. prosince 2013 nevykazovala zadné mimoradné naklady
ani vynosy.

3.16 Vyznamné udalosti, které nastaly po datu ucetni zaverky

/ V listopadu 2012 obdrzela spole¢nost Stavebni povoleni pro |I.fazi rekonstrukce budovy
v ulici Slavikova 19, Praha 6. Stavebni prace byly zahajeny v bfeznu 2013. Kolaudace
. faze doposud neprobéhla.
3.17 Vyznamné udalosti nevykazané v acetnictvi spolecnosti

Spole¢nost neeviduje zadné udalosti, které by nebyly vykazané v Ucetnictvi spolecnosti.
3.18 Vztahy s propojenymi osobami

Spoleénosti byly od sesterské spolecnosti Pagodama s.r.0. vyuétované uroky z pfijate
pujcky v CZK, urok ve vysi 5%.

Spoleénost poskytla v roce 2011 propojené spolednosti Axentia Financial Consultants
Limited pUjcku v EUR, ke které v roce 2013 Uctovala uroky ve vysi 2%.

Spole¢nost pronajimala v roce 2013 budovu na adrese Slavickova 19, Praha 6, svemu
akcionafi. Vy$e najemného byla stanovena znalcem.
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Prohlaseni vedeni d&etni jednotky k audiiu

Tento dopis obsahujici prohlaeni je poskylnut v souvistosti s auditem GCetni zavérky
spolecnosti VILA MAGNOLIA as. se sidlem Slavickova 145/19, Praha 0, psC 160 00, IC
276 17 246, za rok kongict dne 31. prosince 2013 pro Ing. Jarmilu Zouharovou, Ph.D.,
auditora. Dopis je poskytnut za d¢elem vyjadieni vyroku o tom, zda udetni zdvérka ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vede k vErmému zobrazeni v souladu s mezinarodnimi
standardy éetniho vykaznictvi.

Dle nasich nejlepdich znalosti a veédemi. po prislusnych dotazovanich, kterd povazujeme za
nezbytng, abychom byli vhodné informovini:

o

6.

9.

10.

Uzndvame svou odpovédnost za Gdetni zavérku v souladu se zakonem 3563/1991 Sb. o
Udetnictvi, véetng zvefejtiovanych informaci, kterd jsou pravnimi predpisy poZadovany.

Nedoslo k nespravnostem vzaiklym z viny vedeni nebo zaméstnanci, které by mohly mit
vyznamny vliv na acetni zavérku.

Poskytli jsme vam pifstup ke viem uletnim a dal$im pisemnostem a ke vem zapisim
z valnych hromad a porad vedeni spoleénosti,

Spolecnost vyhovéla vem smlouvdam, jejich? nesplneni by mohlo mit vyznamny vliv na
ucetni zaveérku.

Zjistili a predloZili jsme vedkeré informace o pohledavkach po Thit€ splatnosti.

Spole¢nost viastni viechna vykdzand aktiva a neexistuji 2adnd zastavni prdva na aktiva
spoleénosti neuvedena v piileze.

Zaznamenali jsme a vykazali viechny zavazky. jak skuteéné. tak potencialni a v pitioze
uvedii zaruky, kieré jsme poskytl thetim stranam.

Po datu udetni zavérky nedodlo k Zadnym udalostem, které by mély podstatny vliv na
hodnoceni finanéni situace spolednosti a kieré by nebyly uvedeny v pfiloze k Gcetni
Zaveree,

Vyznamné predpoklady pouzité pii stanovovéni Gtetnich odhadl, véeing ocenéni reainou
hadnotou, jsou piiméfené.

Poskytli jsme vam veskeré informace ve vztahu k podvodu nebo podezieni na podvod,
které jsou nam znamy a které maji dopad na udetn jednotku a tykaji se vedeni,
raméstnancll. ktefl maji vyznamnou roli ve vnitini kontrole nebo ostatnich, pokud by
podvod mohl mit vyznamny (materiaini) dopad na Getn{ zavérku.



11. Sdélifi jsme vam vegkeré znamé piipady nesouladu nebo podezieni na nesoulad
s pravnimi predpisy, jeiichZ dopady by mély byt zvazeny pii sestavovéni Géetni zavérky,

12, Sdelili jsme vam identitu spiiznénych stran a vedkerd vztahy a transakce se spfiznénymi

stranami, kierych jsme si védomi.
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