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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarum ucetni jednotky
VILA MAGNOLIA, a.s.

Provedla jsem audit piilozené udetni zavérky spoleénosti VILA MAGNOLIA, as.,
Slavickova 145/19, Praha 6, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztraty za
rok konéici 31. 12. 2015 a piilohy této adetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych uéetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Moji ulohou je vyjadiit na zdklade
auditu vyrok o této Gcetni zavérce.

Audit jsem provedla v souladu se zdkonem ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech a zmén¢
nékterych zakond a auditorskymi smérnicemi Komory auditor Ceske republiky. Tyto
smérnice pozaduji, aby byl audit naplanovan a proveden tak, aby auditor ziskal pfiméfenou
jistotu, Ze u¢etni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym
zpuisobem provedené ovéfeni Gplnosti a prikaznosti ¢astek a informaci uvedenych v ucetni
zavéree. Audit rovnéZ zahrnuje posouzeni spravnosti a vhodnosti pouzitych ucetnich zdsad a
zhodnoceni celkové prezentace Uletni zdvérky. Jsem piesvédcena, Ze provedeny audit
poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku.

Podle mého ndzoru, udetni zivérka ve viech vyznamnych ohledech vérné
zobrazuje stav a pohyb majetku a jinych aktiv, zavazkii a jinych pasiv spole¢nosti VILA
MAGNOLIA, a.s., Slavickova 145/19, Praha 6 k 31. 12. 2015 a vysledek hospodaieni za
obdobi 2015 v souladu s platnymi zikony a afetnimi piedpisy (se zakony a piedpisy
platnymi v Ceské republice).

%u@«tu o
ﬁm‘nla iouhdrova Ph.D.

¢. opravnéni 1387
Na Drahach 97, Dolni Biezany

V Dolnich BieZzanech dne 11. 7. 2016
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INFORMACE KE ZPRAVE
OSTATNI INFORMACE

Za ostami informace se povazuji informace uvedené ve vyro&ni zpravé mimo ucetni
zaverku a moj1 zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole&nosti.
Otekavam, ze vyroéni zpravu budu mit k dispozici aZ po vydani této zpravy.

Muj vyrok k tcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevyddvam Zadny
zvla$ini vyrok. Plesto je vSak soulasti mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim uéetni
zaverky seznament se s ostatnimi informacemi a zvdzeni, zda ostatni informace uvedené ve
vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou ¢ mymi
/nalostmi o Uetni jednotee ziskanymi béhem ov&fovani utetni zavérky, zda je vyrodni zprava
sestavena v souladu s prdvnimi piedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Pokud na zdkladé provedenych pract zjistim, Ze tomu tak u
ostatnich informaci obdrZenych do data zpravy neni, jsem povinna zji§téné skutecnosti uvést
v me zpravé.

Ostatni informace jsem do data mé zpravy neobdrZela, a proto se k nim nevyjadfuji. Pokud po

seznameni s mmi usoudim, Ze obsahuji vyznamnou (materidlnf) nespravnost, jsem povinna
piedat tuto informaci osobdm povéfenym spravou a Fizenim u&etni jednotky.

VSEOBECNE INFORMACE

Nezavisly audit Géetni zavérky byl proveden na zakladé pisemné smiouvy o
poskytovani auditorskych sluZzeb ze dne 12. 5. 2016. Provérka byla provadéna
auditorem Ing. Jarmilou Zouharovu, Ph.D.

Cilem auditu bylo ziskat presvédéeni, %e:
a) fadna ucetni zavérka k 31. 12, 2015 neobsahuje nepfesnosti vyznamného charakteru
b) fadna ucetni zavérka ve viech vyznamnych ohledech vérné zobrazuje stav a pohyb
majetku a jinych aktiv, zavazk( a jinych pasiv a vysledek hospodafeni afetni jednotky
v souladu s popsanymi ucetnimi piedpisy
c) vpribéhu auditu dcetni zavérky nebyly ziiStény nedostatky, svédéici o fom,

7e ucetnictvi uetni jednotky neni vedeno ve v8ech vyznamnych ohledech spravng, tping,
prikazné, srozumitelné, prehledné a zplisobem zarucuiicim trvalost Géetnich zdznami

& KACR |347 100: 49253140
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d) vSechny vyznamné skutednosti byly odpovidajicim zpiisobem zvefejnény v piiloze
tvofict soucdst Gcetni zavérky, pfitom byly posouzeny zmény Gdetnich zdsad a jejich
pouZiti

Datum a misto vyhotoveni zpravy: 11, 7. 2016, Dolni BieZany
Pocet vytiski: 3
Rozdélovnik: 2x VILA MAGNOLIA, as.

A

Ix Ing. Jarmila Zouharova, Ph.D.

INFORMACE O AUDITOROVI

Jméno a pFijmeni: Ing. Jarmila Zouharové, Ph.D.
Cislo opravnéni; 1387

Sidlo: Na Drahach 97, Dolni BfeZany
Telefon: 602 271 455

IC/DIC: 492 53 140/CZ675 218 1623
E-mail: zouharovajar@volny.cz

& KACR 1387 ICC: 48253140




tel.: 602 271 455

Na Drahdch 97 ¢-mail:
i b 1 ) . -
Ing. Jarmila Zouharova, Ph.D. 252 41 Dolni Biezany — zouharovajar@volny.cz

INFORMACE O AUDITOVANE SPOLECNOSTI

Nézev auditované spole¢nosti: VILA MAGNOLIA, a.s.

Sidlo: Slavickova 145/19, Praha 6, 160 00
ICO: 276 17 246

Spole¢nost VILA MAGNOLIA, a.s. byla zaloZena dle Obchodniho zakoniku
513/91 Sb. ve znéni dalsich predpist v roce 2006.

Piedmét podnikéni je dle vypisu z obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského
soudu v Praze, oddil B, ¢islo vlozky 11232:

e pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani jinych
nez zakladnich sluzeb =zaji$t'ujicich fadny provoz nemovitosti, bytd a

nebytovych prostor

Zapsany zakladni kapital spole¢nosti je 2.000.000,- K¢.

Statutarnim organem spole¢nosti jsou dle vypisu z obchodniho rejstiiku:
Neville George Parry, predseda predstavenstva
Beata Iwona Parry, mistoptedseda predstavenstva

Ing. Dita Burdova, ¢len piedstavenstva

/ -
VILA MAGN(’)LI:‘JK, a.s. Ing Jarmila Zouharova, Ph.D.

& KACR 1387 1CO: 49253140




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
tlenéni podle Prilohy &, 2

vyhlagky €. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

) v plném rozsahu
Ucetni jednotka doruci

Ugetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2015
( v celych tisicich K& )

s doruéenim dafiového pfiznéani
za da z pffijmu

Obchodni firma nebo jiny ndzev Gtetni jednotky

Vila Magnolia, a.s.

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
a misto podnikani ligi-li se od bydlisté

Slavickova 145/19

1 x pfislugnému finanénimu Praha 6
dradu Rok | Mésic IC 160 00
2015 27617246
OsiaenT TEXT ggLO Skuteénost v iéetnim obdobi
bézném minulém
a b ¢ 1 2
. Trzby za prodej zbozi 1
A. Néklady vynaloZené na prodané zboZzi 2
+ Obchodni marze 3
1. Vykony Soutet I1.1. a2 11.3. | 4 1320 1320
Il. 1. | Trzby za prodej vlastnich vyrobkul a sluzeb 5 1320 1320
2. | Zména stavu zdsob vlastni ginnosti 6
3. | Aktivace 7
B. Vykonova spotieba SoutetB.1.azB.2. | 8 242 131
B. 1. | Spotieba materidlu a energie 9 8
2. | Sluzby 10 242 123
+ Pfidana hodnota L-A.+Il.-B. [ 11 1078 1189
Osobni naklady Soutet C.1.aZ2C.4. | 12
C. 1. | Mzdové naklady 13
2. | Odmény €lenim organt obchodni korporace 14
3. | Naklady na sociélni zabezpecteni a zdravotni pojidténi 15
4. | Socialni naklady 16
D. Dané a poplatky 17 8 3
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetku 18 2615 2 463
M. TrZby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu Soucet lll.1. az 11l.2. | 19
. 1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20
2. | Triby z prodeje materidlu 21
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a Soutet F.1.az F.2. | 22
F: % %Eﬁyvé cena prodaného dlouhodobého majetku 23
2, Prodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni 25
oblasti a komplexnich nakladi pfistich obdobi
V. Ostatni provozni vynosy 26
H. Ostatni provozni naklady 27 13 10
V. Pfevod provoznich vynosu 28
I Pfevod provoznich nakladu 29
* Provozni vysledek hospodareni rozdil vynostl a naklad( | 30 -1 558
fimské |. aZ pismeno |.




. ¢islo Skute¢nost v Géetnim obdobi
Oznateni TEXT Fadku = —
bézném minulém
a b c 1 2
VL. Trzby z prodeje cennych papirt a podil( 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
Vil Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku Soucet VII.1. az VII.3. | 33
VII.1. | Vynosy z podilt v ovladanych osobach a 34
i8etnich ym vlivem
2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papir a podill 35
3. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VI Viynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finantniho majetku 38
IX. Viynosy z pfecenéni cennych papiri a derivati 39
Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivatl 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41
X Vynosové uroky 42 3 4
N. Nakladové droky 43 64 64
Xl. Ostatni finanéni vynosy 44 3
0. Ostatni finanéni naklady 45 15 8
Xl Preved finanénich vynost 46
P. Pfevad finanénich naklad 47
¥ Finanéni vysledek hospodafeni Rozdil vynost a néklada | 48 -76 -65
_fimskd VI, aZ pismeno P,
Dan z pfijmu za béZnou &innost Soutet Q.1.a2Q.2, | 49
Q. 1. | -splatna 50
2. | -odlozena 51
" Vysledek hospodafeni za béznou &innost 52 -1634 -1 352
XIIL Mimofadné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54
Dar z pfijmi z mimofadné &innosti Soutet S.1.az25.2, | 55
S. 1. | -splatna 56
2. | -odlozena 57
x Mimoféadny vysledek hospodareni Xl -R.-S. | 58
T. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 59
L Vysledek hospodafeni vysledek hospodareni za béZnou tinnost + | 60 -1634 -1 352
za U&etni obdobi (+/-) mimofadny vysledek hospodareni - T.
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim provozni vysl. hosp. + | 61 -1 634 -1 352
_finanéni vysl. hosp, + XIIL. - R
/
Sestaveno dne: 02.06.2016 Podpisovy zdznam statutarnifio organu Ggetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické/osoby, ktera je Ggetni jednotkou
Pravni forma Ggetni jednotky Predmét podnikani

;e ——7
(/ ~Pomn.: |/
pronajem nemovitosti “ /

/




Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA
v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruéi

ucetni zavérku soutasné
s doruéenim dariového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 31.12.2015
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Vila Magnolia, a.s.

Sidlo nebo bydlisté U&etni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Slavickova 145/19

1 x pfisludnému finanénimu o Praha 6
ttadu Rok | Mésic IC 160 00
2015 27617246
; . é|5 v o . . . P
OFHaBeT AKTIVA ¥ad. Bé&Zné ucetni obdobi Minulé u¢. obdob
Brutto Korekce Netto Netto
a b o) 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoutetAaz D 1 89 365 -17 046 72319 74 983
A Pohledavky za upsany zakladni kapitdl 2
B. Dlouhodoby majetek Soucet B.l.az B.Il. | 3 88 944 -17 046 71898 74 516
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek Souéet 1,1, az |.8. 4
B. I. 1. | Ziizovaci vydaje b
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6
3. | Software 7
4. | Ocenitelnd prava 8
5. | Goodwill 9
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
7. | Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 11
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek  Soucet II.1. az 11.9. | 13 88 782 -17 046 71736 74 351
B. II. 1 Pozemky 14 11 861 11 861 11 861
2. | Stavby 15 76 921 -17 046 59 875 57 990
3. | Samostatné hmotné movité véci a soubory 16
hmotnych movitych véci
4. | Péstitelské celky trvalych porosti 17
5. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 18
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19
7. | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 20 4 500
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 21
9, Ocenovaci rozdily k nabytému majetku 22
B. I Dlouhodoby finanéni majetek Souéet lll.1. az lIl.7. | 23 162 162 165
B. lI. 1. Podily — ovlddana osoba 24
2. | Podily v Ggetnich jednotkdch pod podstatnym 25
vlivem
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26
4. | Zapujeky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba,| 27
podstatny vliv
5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 162
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29
T Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 30




Oznadeni AKTIVA f;z Bézné tcetni obdobi inulé Uué. obdob
Brutto Korekce Netto Netto
a b G 1 2 3 4
c: ObéZna aktiva Soucet C.I.az C.IV. | 31 403 403 467
C. 1 Zéasoby Soucet 1.1. a2 1.6. | 32
C. 11 Material 33
2. | Nedokontend vyroba a polotovary 34
3. | Vyrobky 35
4. | Miadé a ostatni zvifata a jejich skupiny 36
5. | Zbod ' 37
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 38
C. . Dlouhodobé pohledavky Soucet Il.1.az 11.8. | 39 74 74 135
C. Il. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 40 74 74 122
2. | Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 49
3. | Pohledavky - podstatny vliv 42
4. | Pohleddvky za spoleéniky 43
5. | Dlouhodobé poskytnuté zélohy 44 13
6. | Dohadné uéty aktivni 45
7. | Jiné pohledavky 46
8. | OdloZena dafiova pohledavka 47
C. Il Kratkodobé pohledavky Soutet I1l.1. az 1.9, | 48
C. 1. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahtl 49
2. | Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 50
3. | Pohledavky - podstatny vliv 51
4. | Pohledavky za spoletniky 52
5. | Socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisté&ni 53
6. | Stat- dafové pohledavky 54
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 55
8. | Dohadné ucty aktivni 56
9. | Jiné pohledavky 57
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek Soucet IV.1. aZ V.4, | 58 329 329 332
C.IV. 1. | Penize 59 4 4 4
2. | Uéty v bankach 60 325 325 328
8. | Kratkodobé cenné papiry a podily 61
4. | Pofizovany kratkodoby finan&ni majetek 62
D. | Casové rozlieni Soucet1.1.a21.3. | 63 18 18
D. I 1 Naklady pfistich obdobi 64 18 18
2. | Komplexni ndklady pfistich obdobi 65
3. | Prijmy pfistich obdobi 66




T Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. tcetnim obdobi ticetnim obdobi
a b ¢ 5 6
PASIVA CELKEM SoutetAaz C | 67 72 319 74 983
A Vlastni kapital SoucetA.l.azA.V. | 68 -11 811 10177
Al Zakladni kapital Soutet I.1. az1.3. | 69 2000 2000
Al Zakladni kapital 70 2000 2000
Vlastni akcie a viastni obchodni podily (-) 71
Zmény zakladniho kapitalu 72
Al Kapitalové fondy Soucet I.1. az 11.6. | 73
Al Azio 74
Ostatni kapitalové fondy 75
Ocetlovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 76
Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndch obchodnich korporaci 77
Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 121
Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 122
Al Fondy ze zisku Soucet lil.1.az 1.2, | 78
Al Rezervni fond 79
Statutdmi a ostatni fondy 80
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let Soutet IV.1. az IV.3, | 81 -12177 -10 825
A V. Nerozdéleny zisk minulych let 82
Neuhrazena ztrata minulych let 83 -12177 -10 825
Jiny vysledek hospodafeni minulych et 123
A V. Vysledek hospodafeni béZného tgetniho obdobi /+ -/ 84 -1634 -1 362
A V. Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku /-/ 124
B. Cizi zdroje Soutet B.l. azB.IV. | 85 84 130 85 160
B Rezervy Soucet 1.1, az 1.4, | 86
B. | Rezervy podle zviadtnich predpis 87
Rezerva na dichody a podobné zavazky 88
Rezerva na dafi z pfijma 89
Ostatni rezervy 90
B. Il Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1, az 11.10. | 91 83 996 85 026
B. Il Zavazky z obchodnich vztah( 92 1580 1570
Zévazky - ovladana nebo oviadajici osoba 93 82 416 83 456
Zévazky - podstatny vliv 94
Zavazky ke spole¢nikiim 95
96

Diouhodobé pfijaté zalohy




Oznaceni PASIVA rcellfi LJSc:tgt“;\\lJrr? iir&irgi Séi‘tin\{rrr\n Lnblg(e;lr)ni
a b ¢ 5 6
6. | Vydané dluhopisy 97
7. | Dlouhodobé sménky k uhradé 98
8. | Dohadné Géty pasivni 99
9. | Jiné zavazky 100
10.| Odlozeny dafovy zavazek 101
B. Il Kratkodobé zavazky Soucet lll.1. az lll.11. | 102 134 134
B. Ill. 1. | Zavazky z obchodnich vztaht 103
2. | Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 104
3. | Zavazky - podstatny viiv 105
4. | Zavazky ke spolegnikiim 106
5. | Zavazky k zaméstnancim 107
6. | Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho poji§téni 108
7. | Stat- darové zavazky a dotace 109
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 134 134
9. | Vydané diuhopisy 111
10.| Dohadné uéty pasivni 112
11. | Jiné zavazky 113
B. IV. Bankovni tvéry a vypomoci Soucet IV.1. aZ IV.3. | 114
B. IV. 1 Bankovni Gvéry dlouhodobé 115
2. | Kratkodobé bankovni Gvéry 116
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 17
C. | Casové rozligeni Soutet .1.az1.2. | 118
C.I.1 Vydaje pfistich obdobi 119
2. | Vynosy pfistich obdobi 120
Sestaveno dne: 02.06.2016 Podpisovy zdznam statutarniho organu téetni jednotky
nebo podpisovy vzorflyzické osoby, kterd je téetni jednotkou
du/
Préavni forma tcetni jednotky Pfedmét podnikani /I{“(Jzn.: P T
pronajem nemovitosti 2l ,:\
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Vila Magnolia a.s.

Piiloha Géetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31.
hodnotové (daje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

prosinci 2015

Vila Magnolia a.s.

Pfiloha Gcetni zavérky k 31. prosinci 2015

Déetni zavérka
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Ing. Dita Burdova
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7 1
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Vila Magnolia a.s.
PFiloha Gcetni zavérky (samostatna)

Uetni obdobi k 31. prosinci 2015
hodnotové tdaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K¢)
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha aéetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2015
hodnotové Gdaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

1. OBECNE UDAJE

1.4 Charakteristika a hlavni aktivity

ZaloZeni a charakteristika spoleénosti
Spolecnost Vila Magnolia a.s.(dale jen ,Spole¢nost”) byla zapsana do obchodniho rejstifku
vedeného Méstskym soudem v Praze v oddile B, vioZka 11232 dne 6. listopadu 2006,

Identifikacni Cislo: 276 17 146
Pravni forma podnikani: akciova spoleénost
Predmét podnikéni:

- pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich radny
provoz nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Udaje o viastnicich s poditem 20 a vice %.
Zakladni kapital spole€nosti ve vysi 2 000 000,- K& je tvoFen 20 ks akeil na majitele ve
jmenovité hodnoté 100 000 K¢ a je pIné splacen.

Piedstavenstvo Spolecnosti zapsané v obchodnim rejstiiku k 31. prosinci 2015

Jmeno Funkce

Neville Parry pfedseda pfedstavenstva

Beata Parry mistopiedsedkyné pfedstavenstva
Dita Burdova Clenka pfedstavenstva

Dozoréi rada Spolecnosti zapsana v obchodnim rejstfiku k 31. prosinci 2015

Jméno Funkce

Henry Francis Kolowrat predseda dozordi rady
Keith Alan Dilworth ¢len dozordi rady
Timothy John Duffil! ¢len dozordi rady
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha Gi¢etni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2015
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. KE)

2. INFORMACE O POUZITYCH UGETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

2.1  Zakladni vychodiska pro vypracovani Gcetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s Ugetnimi predpisy platnymi v Ceské republice.
Uégetni zavérka je sestavena v historickych cenach.

2.2 Ucetni metody, Géetni zasady a zplisoby ocefiovani
a) Dlouhodoby hmoltny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je vykdzan v pofizovacich cenach, které zahrnuji
cenu pofizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek je odepisovan metodou zrychlenych a
rovnomérnych odpistl na zakladé jeho predpokladané Zivotnosti. Spolecnost uplatriuje ro¢ni
odpisové sazby, které jsou totozné se sazbami odpocitatelnymi pro danove tcely.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovéni podle skupin majetku.

Budovy 30 let

Nehmotny (hmotny) majetek, jehoZ doba pouZiteinosti je del$i nez 1 rok a pofizovaci cena
pfevysuje 60 tis. K& (40 tis. K&) za poloZku, je povaZovan za diouhodoby nehmotny (hmotny)
majetek a je odepisovan na zakladé jeho pfedpokladané doby Zivotnosti. Diouhodoby
hmotny a nehmotny majetek v pofizovaci cené nad 2 tis. K& a s dobou pouZitelnosti del$i nez
1 rok je vykazovan v rozvaze v ostatnim dlouhodobém majetku.

Naklady na opravy a drzbu dlouhodobého hmotného majetku se (étuji pfimo do nakladu.
Technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.

b) Zésoby

V roce 2015 Spolecnost nelctovala o zdsobach.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha Géetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2015
hodnotove Udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

2. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI (pokragovani)

2.2 Uéetni metody, Getni zasady a zpusoby ocenovani (pokra¢ovani)
¢) Pohledavky a pajcky

Pohledavky jsou vykazany v nominaini hodnoté snizené o opravnou poloZku k pochybnym
pohledavkam. V roce 2015 nebyla vytvofena opravna poloZka k pohledavkam.

d) Prepodty cizich mén

Transakce provadéné v cizich méndach jsou piepoéteny a zalGétovany devizovym kursem
platnym v den transakce.

Vsechna penéini akliva a pasiva vedena v cizich mé&nach byla pfepottena devizovym
kursem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k datu (éetni zavérky. Véechny kurzové zisky
a ztraty z pfepodtu penéznich aktiv a pasiv jsou G¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

e) Vynosy

TrZby jsou zaugtovany k datu uskute¢néni transakce a jsou vykazany po odeéteni slev
a daneé z pfidané hodnoty.

f)  Leasing

V roce 2015 Spolecnost netétovala o leasingu.

g) Rezervy

Spoleénost tvofi rezervy, pokud ma soucasny zadvazek a je pravdépodobné, Ze bude

na vypofadani tohoto zavazku tfeba vynaloZit viastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyée
zavazku. V roce 2015 Spoleénost nevytvarela Zadne rezervy.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha ucetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2015
hodnotove udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

2. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UGETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI (pokra&ovani)

2.2 Utetni metody, ucetni zasady a zplisoby ocefovani {pokragovani)

h)  Urokové nékiady

Naklady spojené s Gvéry jsou tdtovany do naklad(.

i) Néasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zaverky

je zachycen v O¢etnich vykazech v pfipadé, e by tyto udalosti poskytly doplfujici informace
o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni téetni zavérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto
udalosti popsany v pifloze Géetni zavérky, ale nejsou zaudtovany v Uéetnich vykazech.
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Vila Magnolia a.s.
PFiloha ucetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2015
hodnotové udaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen fis. KE)

3. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
341 Dlouhodoby majetek

3.1.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

K 31.prosinci 2015 spoleCnost neevidovala zadny nehmotny majetek.
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Vila Magnolia a.s.

Piiloha Géetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2015

hodnotove ddaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

3.1.2. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

1. 1. 2015

Prirdistky

Ubytky

31.12. 2015

Pofizavaci cena

Pozemky
Samostatné movité véci a soubory
movitych véci
Budovy
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
Celkem

Opravky
Budovy
Samostatné movité véci a soubory
movitych véci
Jiny dlouhodoby majetek
Celkem

Opravna polozka
Budovy
Samostatné movité véci a soubory
movitych véci
Jiny dlouhodoby majetek
Celkem

11 861

72 422
4500
88 783

14 432

4 500

4 500

2615

11 861

76 921

88 783

17 046

Zustatkova hodnota

V lednu 2015 probéhla kolaudace i Il.faze rekonstrukce budovy. Z toho diivodu bylo technickeé zhodnoceni ve vysi

4.500 CZK zafazeno do majetku a je Fadné odepisovéno spoletné s celou budovou,
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha acetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2015
hodnotove udaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. K&)

3.2 Kratkodoby finanéni majetek (v tis. Ké)

Hotovost @ penéZni ekvivalenty uvedené v pfehledu o pené2nich tocich jsou analyzovany
takto:

31. prosince 2015 31. prosince 2014
Utty v bankach 325 327
Depozitni alet 0 . 0
Pokladna 4 4
Celkem 329 33

Devizove prostiedky byly k rozvahovému dni pfepoé&teny kurzem vyhiagenym CNB.
3.3 Casové rozliseni aktiv

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim polozky nakladd, u nichz je Cerpani rozlozeno
do delSiho ¢asového obdobi (zejména naklady na pojistné, apod.). Naklady jsou rozpougtény
do obdobi, se kterym vécné souvisi.

3.4 Souhrnna vy$e majetku neuvedeného v rozvaze

K datu sestaveni Ggetni zavérky spole¢nost neevidovala majetek, ktery neni uveden
Vv rozvaze.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha Géetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinei 2015
hodnotové (daje jsou uvedeny v tisicich K& {dale jen tis. K&)

3.5 Vlastni kapital
Zakladni kapital spoleénosti &ini 2 000 tis, K&,
Spoleénost k 31.prosinei 2014 neeviduje zakonny rezervni fond.

Pfehled o zménach viastniho kapitalu

Zakladni  Zakonny rezervni Nerozdéleny zisk /

kapita! fond Neuhrazena ztrata
Zustatek k 1.1.2014 2000 - -10 825
Pridély fondlim - -
Ztrata za rok 2014 - --1 352
Zustatek 31.12.2014 2000 - -12 177
Pridély fondlm
Ztrata za (¢etni obdobi 2015 -- -1634
Zustatek k 31.12.2015 2000 -~ -13 811

Ceikem

-8 825

-1 352
~10 177

-1 634
-11 811

Rozhodnutim valné hromady ze dne 15.¢ervence 2015 byla schvélena ugetni zavérka

spoleCnosti za rok 2014 a bylo rozhodnuto, Ze se ztrata roku 2014 ve vysi 1.352.109,51 CZK

bude pfevedena na téet uhrazena neuhrazena ztrata.
3.6 Rezervy

Spolecnost k 31.prosinci 2015 nevytvaiela 2adné rezervy..

3.7 Zavazky

3.8.1. Kratkodohé zavazky

Kratkodobé obchodni zavazky k 31. prosinci 2015 Cinily 300 tis. K& (2014: 290 tis. K&).

Zavazky z titulu kratkodobé pujéky vi&i spoleénosti Pagodama s.r.o. éini 1 280 tis.K&.
Spole¢nost déle pfijala zalohu od spoleCnosti Procanpol d.0.0. ve vy$i 134 tis. K&,
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha U¢etni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinei 2015
hodnotové tdaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. KE)

3.8  Zavazky (pokracovani)
3.8.2. Dlouhodohé zavazky
Spoleénost eviduje k 31. prosinci 2015 dlouhodobé zavazky ve vy$i 82 416 tis. K& z tituly

diouhodobych pfijatych pljcek od akcionaru.

Diouhodobé puijéky od akcionai(:

Veéritel 31.12.2015 31.12.2014
Akclonafi spoleénosti 82 416 83 456
Celkem 82416 83 456

3.8 Bankovni Givéry a finanéni vypomaoci

Spole¢nost neeviduje k 31 .prosinci 2015 Zadnou bankovni pujcku.

3.9 Dan z pfijmfi

3.10.1. Splatna daii z pFjma

Spolednost nevytvofila v roce 2015 zadnou rezervu na dart z pfijma.

3.10.2. Odlozena dast z pFijmua

Spole¢nost v roce 2015 netiétovala o odlozené daitové pohledavce, nebot nebyly zji§tény
rozdily zptisobené rozdilnym adetnim a dafovym pohledem na polozky zachycené
v Ucetnictvi.

3.10 LEASING

Spoleénost v roce 2015 netétovala o finanénim ani operativnim leasingu.

311 Zavazky nevykazané v rozvaze, poskytnuté zaruky

V roce 2015 neméla spoletnost adné zavazky nevykazané v rozvaze.
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Vila Magnolia a.s.
Priloha tiéetni zavérky (samostatna)

Ucetni obdobi k 31. prosinei 2015
hodnotové (daje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. KE)

312 Primérny pocet Zzaméstnanc( a osobni naklady (v tis. Kg&)
Spoleénost v roce 2015 nezamestnavala zadného zaméstnance.

Spole¢nost v Ggetnim obdobj konéicim 31. prosince 2015 nevyplacela 2adné odmény
¢lentim statutarnich organu z titulu ginnosti v téchto organech, :

3.13  Poskytnuté pijtky, avéry &i ostatni pInéni élenim statutarnich organt

V lcetnim obdobi kongicim 31. prosince 2015 neobdrzeli élenové statutarnich organ( zadné
pujcky, pfiznané zaruky ani zalohy.

Kromé vy$e uvedeného nebylo v prib&hu Udetniho obdobi konéiciho k 31. prosince 2015

akcionafim ani élenaim statutarnich organd poskytnuto Zadné dalsi pingni anj v penéznf ani
v naturalni formé,
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Vila Magnolia a.s.
PFiloha G€etni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2015
hodnotove Udaje jsou uvedeny v tisicich Ké& (déle jen tis. K&)

3.14  Vydaje na vyzkum a vyvoj

Na vyzkum a vyvoj v udetnim obdobi kondicim 31. prosince 2015 spolecnost nevynalozila
zadne finanéni prostfedky .

3.15  Vyznamné polozky mimofadnych nakiadd a vynosi

Spole¢nost v obdobi kongicim 31. prosince 2015 nevykazovala 24dné mimoradne naklady
ani vynosy,

3.16  Vyznamné udalosti, které nastaly po datu uéetni zavérky
Spolecnost nezaznamenala zadné vyznamné udalosti, které nastaly po datu U¢etni zavérky.
3.17  Vyznamné udalosti nevykazané v ugetnictvi spoleénosti

Spole¢nost neeviduje zadné udalosti, které by nebyly vykézané v Géetnictyi spole¢nosti.
3.18  Vztahy s propojenymi osobami

Spoiegnosti byly od sesterské spoleCnosti Pagodama s.r.o. v roce 215 vyuctované Uroky
z piijaté pUjcky v CZK, Grok ve vySi 5%.

Spoleénost poskytla v roce 2011 propojené spoletnosti Axentia Financial Consultants
Limited pujéku v EUR, ke které v roce 2015 GOétovala Groky ve vy&i 2%.

Spoleénost pronajimala v roce 2015 budovu na adrese Slavitkova 19, Praha 6, svému
akcionafi. Vy$e najemného byla stanovena znalcem.

Spoleénost ponajimala &ast domu , reprezentativni protory, propojené osobé spolednosti
Pagodama s.r.o. Vy$e najmu byla stanovena znalcem.
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Prohligeni vedeni acetni jednotky k auditu

Tento dopis obsahujici prohldSeni je poskytnut v souvislosti s auditem G¢etni zavérky
spolecnosti VILA MAGNOLIA as. se sidlem Slavitkova 145/19, Praha 6, PSC 160 00, 1C
276 17 246, za rok konéici dne 31. prosince 2015 pro Ing. Jarmilu Zouharovou, Ph.D).,
auditora. Dopis je poskytnut za Gcelem vyjadieni vyroku o tom, zda GCetni zavérka ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vede k vérnému zobrazeni v souladu s mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi.

Dic nadich nejlepdich znalosti a védomi, po prislusnych dotazovanich, kterd povaiujeme za
nezbytnd, abychom byli vhodné informovani:

1.

0.

9.

10.

Uznavame svou odpovédnost za ucetni zavérku v souladu se zakonem 563/1991 Sb. o
Ocetnictvi, véetné zvelejnovanych informaci, které jsou pravnimi predpisy poZadovany.

Nedodlo k nespravnostem vzniklym z viny vedeni nebo zaméstnancty, kieré by mohly mit
vyznamny viiv na ucetni zavérku.

Poskytli isme vam pFistup ke viem Uetnim a dal§im pisemnostem a ke viem zapistim
z valnych hromad a porad vedeni spole¢nosti.

Spole¢nost vyhovéla viem smlouvam, jejichZ nesplnéni by mohlo mit vyznamny vliv na
ucetni zavérku,

Zjistili a predloZili jsme veskeré informace o pohledavkach po 1hitt¢ splatnosti.

Spoletnost viastni viechna vykéazana aktiva a neexistuji zadnd zastavni prdva na aktiva
spolecnosti neuvedend v piiloze.

Zaznamenali jsme a vykdazali viechny zavazky, jak skuteéné, tak potencidlni a v piiloze
uvedli zaruky, kieré jsme poskytlt tfetim stranam.

Po datu u¢etni zavérky nedoslo k zadnym uddlostem, kieré by mély podstatny vliv na
hodnoceni financni situace spolecnosti a které by nebyly uvedeny v piiloze k ucetni
zaveree.

Vyznamné predpoklady pouZité pii stanovovani Géetnich odhadll, véetné ocenéni realnou
hodnotou, jsou pfiméfené.

Poskythi jsme vam vegkeré informace ve vztahu k podvodu nebo podezieni na podvod,
kieré jsou nam znamy a které maji dopad na Ocetni jednotku a tykaji se vedeni,
zaméstnanct, ktefi maji vyznamnou roli ve vaitini kontrole nebo ostatnich, pokud by
podvod mohl mit vyznamny (materidlni} dopad na uetni zavérku,



11. Sdelili jsme vam veskeré znamé piipady nesouladu nebo podezieni na nesoulad
s pravnimi piedpisy, jejichz dopady by mély byt zvazeny pii sestavovani ucetni zaverky.

12. Sdélili jsme vam identitu spiiznénych stran a veSkeré vztahy a transakce se spiiznénymi
stranami, kterych jsme si védomi.
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