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Vyrok auditora

Provedla jsem audit pfiloZené Gletni zdvérky spolenosti VILA MAGNOLIA a.s. (dale jen
»Spolecnost”) sestavené na zdkladé Ceskych Uéetnich predpist, kterd se skladé z rozvahy
k31.12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2016 a pfilohy této ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a daléi vysvétiujici informace.
Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této Gcetni zavérky.

Podie mého ndzoru Gcetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoletnosti
k31.12. 2016 a naklad( a vynosti a vysledku jejiho hospodaFeni za rok konéici 31. 12. 2016
v souladu s Ceskymi uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské
republiky {KACR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolofkami. Moje odpovédnost stanovend
témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gtetni
zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditori
Ceské republiky jsem na SpoleCnosti nezavisld a splnila jsem i dal3i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivim se, e dakazni informace, které jsem
shromaZdila, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni mého vyroku.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu za uéetni zdvérku

Statutarni organ (pfedstavenstvo) Spolefnosti odpovidd za sestaveni ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zaveérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidIni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zévérky je statutdrni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolednost schopna nepfetriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni
zaveérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvani a poufiti ptedpokladu hepietriitého
trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni organ planuje zrueni
Spoletnosti nebo ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nei tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit téetni zdvérky

Mym cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze acetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy ve viech piipadech v Ugetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou
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vznikat v ddsledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize
realné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomick
rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zékladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gtetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abych na jejich zakladé
mohla vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materiaini) nespravnost, k ni
dodlo v disledku podvodu, je vétii nei riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falsovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit nazor na Géinnost vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti vedeni Spole¢nosti uvedlo v pfiloze uéetni
zaveérky.

z ~

® Posoudit vhodnost poufZiti pfedpokladu nepfetritého trvani p¥i sestaveni uéetni
zavérky vedenim spole¢nosti a to, zda s ohledem na shroma?déné ddkazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrité. Jestlize dojdu k
zavéru, Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit
v mé zpravé na informace uvedené v této souvislosti v p¥iloze Géetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepfetriité vychazeji z dikaznich informaci, které jsem
ziskala do data moji zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolefnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, viéetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat vedeni spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovéni auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsem v jeho pribéhu uginila, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ovéreni vyrocni zprdavy

Ovéfila jsem soulad vyrocni zpravy Spoleénosti k 31. 12. 2016 s Uletni zavérkou, kterd je
rovnéZ pfilohou této vyrocni zpravy. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni
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orgéan Spole¢nosti. Mym dkolem je vydat na zékladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu

vyroéni zpravy s Ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsem provedla v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby
auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyro&ni zpravé, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v
Gtetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfislusnou
ucetni zavérkou. Jsem pfesvédéena, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméreny podklad pro

vyjadieni vyroku auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé Spole¢nosti, k 31. 12. 2016 ve
véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s vy3e uvedenou tGcetni zavérkou.

Ovéreni zprdvy o vztazich mezi propojenymi osobami

Spole&nost nesestavuje zpravu o vztazich.

Dolnich Bieanech dne &<, &, &7 F
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rmila Zouharova, Ph.D.
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Zdznam o projedndni zprdvy
Pocet vytisk(: 3
Rozdélovnik: 2x Spoleénost

1x Ing. Jarmila Zouharova, Ph.D. |

Zprava o oveéfeni ucetni zavérky Spole¢nosti za kalendaini rok kondici k 31. 12. 2016 byla

projednana s , zastupcem statutarniho organu
spole¢nosti.
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Vyroc¢ni zprava spole¢nosti
Vila Magnolia, a.s.

za ucetni obdobi 1.1.2016-31.12.2016
(dale jen ,,rok 2016%)




SIDLO A STATUTARNI a VYKONNE ORGANY
SPOLECNOSTI k 31.12.2016

SIDLO SPOLECNOSTI

Vila Magnolia, a.s.
Slavi¢kova 145/19
160 00 Praha 6 - Bubene¢
ICO: 276 17 246

PREDSTAVENSTVO k 31.12.2016

Predseda: Neville George Parry
Mistoptedseda: Bedata Parry
Clen: Dita Burdova

DOZORCI RADA k 31.12.2016

Piedseda:  Henry Francis Kolowrat
¢lenové: Keith Alan Dilworth
Timothy John Duffill
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Vila Magnolia, a.s.

Vyrocéni zprava
za rok 2016

Uvodni slovo k vyroéni zpravé za rok 2016

Vazeni akcionafi,

Dovolte ndm na ivod zrekapitulovat hlavni udalosti za uplynuty finanéni rok 2016.

Spole¢nost vlastni nemovitost véetn& pozemki v Praze 6, kterou se zrekonstruovala a
pronajimé jednak ¢ést fyzické osob& k bydleni, &ast jako reprezentativni prostory pravnické
0sob€. V roce 2016 probihali na nemovitosti dokonovaci stavebni prace na venkovnim
schodisti.

V roce 2017 bude spole¢nost pokragovat ve svych aktivitach. V roce 2017 probéhne
zastieSeni venkovniho parkovaciho stani.

V Praze, dne 31.3.2017

Neville Parry
Pfedseda predstavenstva

OBSAH

1. UVODNI SLOVO
2. UCETNI ZAVERKA K 31.PROSINCI 2016
3. PRILOHA UCETNI ZAVERKY K 31.PROSINCI 2016




ha podle Prilohy &. 1 Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky
Ky &. 500/2002 Sb. ROZVAHA
v plném rozsahu Vila Magnolia, a.s.
f jednotka dorudi Sidlo nebo bydlisté acetni jednotky
| zavérku souéasnér' i ke dni 31.12.2016 a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
ftenim dafiového pfiznan v celych tisicich K&
A 2 priimu | VERy ) Slavigkova 145/19
i nému finanénimu Praha 6
gelus Rok | Mésic Ic 160 00
2016 27617246
Cis. B&zné udetni i inulé Ge. b
Leoni AKTIVA fad. €Zné ucetni obdobi in obdo
Brutto Korekce Netto Netto
a b & 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA. azD. | 1 89 165 -19 664 69 501 72 319
Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
Dlouhodoby majetek Soucet B.I. azB.Il. | 3 88 998 -19 664 69 334 71898
Dlouhodoby nehmotny majetek Souéet 1.1, az 1.5, | 4
1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5
2. Ocenitelna prava 6
2.1 Software 7
§2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
3. Goodwill 9
I.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
1.5. Poskytnuteé zalohy na dI. nehmotny majetek a 11
nedokonéeny dl. nehmotny majetek
1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13
AL, Dlouhodoby hmotny majetek  Soudet I1.1. a2 I1.5. | 14 88 836 -19 664 69 172 71736
dLT, Pozemky a stavby 15 88 836 -19 664 69 172 71736
A1, Pozemky 16 11 861 11 861 11 861
1.2, Stavby 17 76 975 -19 664 57 311 59 875
L2, Hmotné movité véci a jejich soubory 18
3113, Ocefiovacl rozdil k nabytému majetku 19
3.11.4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
3.11.4.1, Péstitelské celky trvalych porosta 21
B.ll4.2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.Il.4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.II.5, Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek a 24
nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.lI5.1, Paskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
Bli52, Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 26
B
s Dlouhodoby finanéni majetek Soudet 11,1, az Ill.7. | 27 162 162 162
BlIL1. Podily - ovlddana nebo oviadajici osoba 28
B2, Zaptjcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B3, - v G T
Podily - podstatny viiv 30 /1 e s i f"’"‘u:'\
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geni AKTIVA I%Z Bézné ucetni obdobi inulé (¢, obdob
Brutto Korekce Netto Netto
I b c 1 2 3 4
i | Zaptjeky a avéry - podstatny viiv 31
3 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
3. Zapujéky a avéry - ostatni 33 162 162
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 162
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 162
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 38
T | Obézna aktiva Soucet C.l. a2z C.IV. | 37 154 154 403
Zasoby Soucet 1.1, az 1.5. | 38
1. Material 39
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 40
8. Vyrobky a zbozi 41
B.1. Vyrobky a2
3.2, Zbozi 43
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
1,5. Poskytnuté zalohy na z&soby 45
I Pohledavky Soucet .1, az 11.2. | 46 47 47 74
il.1. Dlouhodobé pohledavky 47 47 47 74
HIRRE Pohledéavky z obchodnich vztahd 48 47 47 74
fil.1.2. Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 49
A11.3. Pohledavky - podstatny viiv 50
w14, Odlozena danova pohledavka 51
LL1L5, Pohledavky - ostatni 52
31151, Pohledavky za spolecniky 53
2111.5.2. ["Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
CI.1.53. [ Dohadne ucty aktivni 55
Cll1.54. [ Jing pohledavky 56
cl2. Krétkodobé pohledavky 57
Cl.2.4. ["Pohledavky z obchodnich vztahi 58
C.ll.2.2. Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 59
Cll2.3. [“Pohledavky - podstatny viiv 60
| Cl.2.4, Pohledavky - ostatni 61
CI1.2.4.1, [“Pohledavky za spoletniky 62
Cll2.4.2, ["Socim zabezpe&enl a zdravotni pojistani 63
Cll2.43. "S- darove pohledavky 64
|CN.2.4.4. Rratkodona poskytnuté zalohy 65
Cl2.45. Dohadne &ty aktivni 66
Cl2.4.6. [~Jing poRiedavky 67
\———_
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;:‘_&—e-ni- AKTIVA %3 Bé&zné Ggetni obdobi Minulé G&. obdob
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4

f"—_ Kratkodoby finanéni majetek  Soucet IIl.1. az 111.2. | 68 ’

. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69

i, Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

| Penézni prostfedky Souget IV.1. az IV.2. | 71 107 107 329

11, Penézni prostredky v pokladné 72 4 4 4

(2. Penézni prostfedky na uctech 73 103 103 325

| Casové rozligeni aktiv Soutet D.1.azD.3. | 74 13 13 18 |
NAKiady pifStich obdobl 75 3 a . |
Komplexni naklady piistich obdobi 76

5 Piijmy pfistich obdobi 77




e ——

cis. Stav v bézném Stav v minulém
aceni PASIVA fad.|  Ggetnim obdobi ucetnim obdobi
a b [ 5 6
— | PASIVA CELKEM SoucetA. az D.| 78 69 501 72 319
| Viastnikapital SoucetA.l. azAVI.| 79 -14 009 -11 811
~ | Zakladni kapital Soucet 1.1. az 1.3, 80 2 000 2 000
I, Zakladni kapital 81 2 000 2 000
£ Vlastni podily (-) 82
3. Zmeny zakladniho kapitalu 83
AzZio a kapitalové fondy Soucet 1l.1. az I1.2. | 84
A Azio 85
[.2. Kapitalové fondy 86
1i2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
1.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+-) 88
[1.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
11.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
11.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+-) 91
Il Fondy ze zisku Soucet II.1. az 1l.2. | 92
L1, Ostatni rezervni fondy 93
W2, Statutarni a ostatni fondy 94
WV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soucet IV.1. a2z IV.3. | 95 -13 811 =12 177
LIV, Nerozdéleny zisk minulych let 96
\Iv.2. Neuhrazena ztrata minulych let (<) 97 -13 811 -12 177
AIV.3, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98
AW Vysledek hospodafeni b8zného etniho obdobi (+-) 99 -2198 -1634
j VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
.+ C. Cizi zdroje Soutet B. + C.| 101 83510 84 130
B. Rezervy Souget B.1, aZz B.4. | 102
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 103
B2, Rezerva na dan z prijmu 104
B3, Rezervy podle zviatnich pravnich predpist 105
B4 Ostatni rezervy 106




¢is. Stav v bézném Stav v minulém
ageni PASIVA fad.|  G&etnim obdobi Ggetnim obdobi
5 b c 5 6
— | Zavazky Soucet C.I. a2 C.II. | 107 83510 84 130
— | Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1. az 1.9. | 108 83 376 83 996
1. Vydané dluhopisy 109
1.1, Vyménitelné dluhopisy 110
1.2, Ostatni dluhopisy M
2. Zavazky k vérovym institucim 112
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
4. Zavazky z obchodnich vztahi 114 609 1580
1.5. Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 82 767 82 416
1.7. Zavazky - podstatny vliv 117
1.8. OdloZeny danovy zavazek 118
1.9 Zavazky - ostatni 119
41.9.1. Zavazky ke spole¢nikiim 120
H.9.2. Dohadné &ty pasivni 121
3193, [ Jiné zavazky 122
ST Kratkodobé zavazky Soucet 1.1, az 11.8. | 123 134 134
21, Vydané dluhopisy 124
I Vyménitelné diuhopisy 125
1.2, [ Ostatni diuhopisy 126
;E.II.Z. Zéavazky k tv&rovym institucim 127
Cl.3 Kratkodobé prijaté zalohy 128 134 134
Cll4 Zavazky z obchodnich vztaht 129
ClIL5 Kratkodobé sménky k Ghradé 130
Cl.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
ClL.7 Zavazky - podstatny viiv 132
Zavazky ostatni 133
Zavazky ke spoleénikiim 134
Kratkodobé finanéni vypomaci 135
Zavazky k zamé&stnancam 136
Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 137
Stat - dafové zavazky a dotace 138
Dohadné Gty pasivni 139
Jiné zavazky 140




| &is. Stav v b&Zném Stav v minulém
aceni PASIVA fad.|  G&etnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6

Soucet D.1. a2 D.2. | 141

— | Casové rozlideni pasiv

Vydaje pristich obdobi 142
. Vynosy pfistich obdobi 143
|
i
?
Sestaveno dne: 19.05.2017 Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
& osoby, ktera je ucetni jednotkou

nebo podpisovy vzor fyzi

Prévni forma Ggetni jednotky

Predmét podnikani iz Pozn{.:

pronajem nemovitosti




7 zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev téetni jednotky

filohy &. 2 # ,
Bl o0 2003 S VYKAZ ZISKU A ZTRATY e Fhagroli s

v plném rozsahu
Sidlo nebo bydlisté deetni jednotky

i jednotka doruéi . ; / s )
ni zévérk;a?,?;ﬁéi?sfiznéni ke dm 31 1 2.2016 a misto podnikani i$i-li se od bydligta
B primo LV eBeh RlpaKE) Slavigkova 145/19
o Edmatencaimy Rok | Mesic e 160 00
2016 27617246
L ocon [ TEXT F(;l;:(o bzl;;e;nost v Ugetnim r:tiand;::n
a b c 1 2
“T. | Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 1320 1.320
1. Trzby za prodej zbozi 2
I | Vykonova spotieba SoucetA.1.az2A3, | 3 307 242
3 1. | Néklady vynaloZzené na prodané zboZf 4
A 2. | Spotfeba materialu a energie 5 1
A, 3. [ Sluzby 6 306 242
E_ Zmeéna stavu zasob vlastni &innosti (+/1-) 7
%T Aktivace (-) 8
) Osobni nakiady SouetD.1.a2D2. | 9
‘iD. 1. | Mzdové naklady 10
I.ID. 2. | Néaklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojidténi a ostatni naklady 1
D. 2.1 Naklady na sociaini zabezpeceni a zdravotni pojigténi 12
D.  2.2] Ostatnl nakiady 13
E Upravy hodnot v provozni oblasti Soutet E.1. a2z E3. | 14 2617 2615
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobaho nehmotného a hmotného majetku 15 2617 2:615
_ E. 1.1] -Upravy hodnot diouhodobéno nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2617 2615
I 1.2~ Upravy hodnot diouhodob&ho nehmotnaho a hmotného majetku - docasné 17
E | Upravy hodnot z&s0b 18
E | Upravy hodnot pohledavek 19
Ostatni provozni vynosy Soucet 1. a2 1.3, | 20
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
Trzby z prodaného materialu 22
Jiné provozni vynosy 23
Ostatni provozni naklady SoutetF.1, azF.5. | 24 531 21
Zlstatkova cena prodangho diouhodobého majetku 25
Zustatkova cena prodaného materialu 26
Dang a poplatky v provozni oblasti 27 3 8
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfidtich obdobi 28
Jiné provozni naklady 29 528 13
Provozn vysledek hospodareni (+/-) lL.+1.-A -B.-C.-D.-E. +1Il.-F. | 30 -2 135 -1 558




_

i cislo Skutecnost v Gcetnim obdobi
genl TEXT Fadk - T
bé&Zném minulém
4 b c 1 2
V-" Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Souget IV1. az IV.2, | 31
. 1. | Vynosyz podill - ovladana nebo ovladajici osoba 32
|v. 2. | Ostatni vynosy z podili 33
= | Néklady vynaloZené na prodané podily 34
V. | Vynosy zostatniho dlouhodobého finanéniho majetku Soucet V.1.az V.2, | 35 |
V. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - oviadana nebo 36 |
| ovl4daijici osoba
v, 2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
T | Naklady souvisejic s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
I, Viynosoveé droky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2, | 39 3 3
VI. 1. | Vynosoveé troky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajicl osoba 40 3 3
VI.2. | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41
i Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
I Nakladové troky a podobné naklady Soudet J.1. a2 J.2. | 43 56 64
J 1. | Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajicl osoba Ad 56 64
J. 2. | Ostatni nakladové roky a podobné naklady 45
I VI Ostatni finan&ni vynosy 46 4
: Ostatni finanéni naklady 47 14 15
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) V.-G, + V. - H, + VI, - lL-J. +VIIl.-K. | 48 -63 -76
* Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) *(F.30) +* (7. 48) | 49 -2 198 -1634
L. Dafi z pfijmu Souget L.1. az L.2. | 50
L. 1. | Dafiz pfjma splaing 51
L. 2. | Dan z pfijmi odloZena (+/-) 52
& Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) ™ (f.49)-L. | 53 -2 198 -1 634
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54
- Vysledek hospodareni *(t. 53)-M. | 55 -2 198 -1 634
— | za Ucetni obdobi (+/-)
s Cisty obrat za ugetni obdobi LAIL+ 1L+ V. + V. + VI + VI | 56 1327 1323
|
Sestaven, dne:
nebo podpisovy vzor fy2|cké 08 tpré je ucetni jednotkou

/(/[_

ra s i o
Nl forma tgetn jednotky Predmét podnikani
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vila Magnolia a.s.
priloha Ucetni zavérky (samostatna)

U¢etni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotove Udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

Vila Magnolia a.s.
Pfiloha ucetni zavérky k 31, prosinci 2016

Ugetni zavérka Podpis statutarniho organu ugetni jednotky: Hlavni ucetni:

sestavena dne:
. 62%;4fx,//
Neville Parr

30.kvétna 2015 Predseda predstavenstva Ing. Dita Burdov4
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vila Magnolia a.s.
piiloha ugetni zavérky (samostatna)

Uetni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)
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vila Magnolia a.s.
priloha Ucetni zavérky (samostatna)

U¢etni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotove Udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

1. OBECNE UDAJE

11 Charakteristika a hlavni aktivity

ZaloZeni a charakteristika spolecnosti
Spolecnost Vila Magnolia a.s.(dale jen ,Spole¢nost®) byla zapsana do obchodniho rejstiiku
vedeného Mestskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 11232 dne 6. listopadu 2006.

Identifikacni ¢islo: 276 17 146
Pravni forma podnikani: akciova spole¢nost
Predmét podnikani:

- pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich radny
provoz nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

Udaje o vlastnicich s podilem 20 a vice %.
Zékladni kapital spole¢nosti ve vy$i 2 000 000,- K& je tvofen 20 ks akcii na majitele ve
jmenovité hodnoté 100 000 K¢ a je pIné splacen.

Fredstavenstvo Spolecnosti zapsané v obchodnim rejstiiku k 31. prosinci 2016

Jméno Funkce

Neville Parry pfedseda predstavenstva

Beata Parry mistopfedsedkyné predstavenstva
Dita Burdova Clenka predstavenstva

Dozor¢i rada Spolednosti zapsané v obchodnim rejstiiku k 31. prosinci 2016

Jméno Funkce

Henry Francis Kolowrat pfedseda dozoréi rady
Keith Alan Dilworth ¢len dozoréi rady
Timothy John Duffill ¢len dozoréi rady

£ AW L D)
313 \a R . /
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Vila Magnolia a.s.
Piiloha iéetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotové tdaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. K&)

2. INFORMACE O POUZITYCH UCETNIiCH METODACH, OBECNYCH UGETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVAN;

21 Zakladni vychodiska Pro vypracovani tcetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s G&etnimi pedpisy platnymi v Ceské republice.
Uetni zavérka je sestavena v historickych cenach.

2.2 Ugetni metody, ugetni zasady a zplsoby ocefiovani
a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je vykazan v pofizovacich cenach, které zahrnuji
cenu pofizeni a naklady s jeho potizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je odepisovan metodou zrychlenych a
rovnomernych odpis(i na zakladé jeho pfedpokladané Zivotnosti. Spole¢nost uplatfiuje rogni
odpisové sazby, které jsou totozné se sazbami odpocitatelnymi pro dafové ucely.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Budovy 30 let

Nehmotny (hmotny) majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je delsinez 1 rok a pofizovaci cena
prevysuje 60 tis. K¢ (40 tis. K¢) za polozku, je povazovan za dlouhodoby nehmotny (hmotny)
Majetek a je odepisovan na zaklade jeho predpokladané doby Zivotnosti. Dlouhodoby
hmotny a nehmotny majetek v pofizovaci cené nad 2 tis. K¢ a s dobou pouzitelnosti del$i nez
1rok je vykazovan v rozvaze v ostatnim dlouhodobém majetku.

Naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Gctuji pfimo do naklady.
Technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.

b) Zasoby

Vroce 2015 Spoleénost neuctovala o zasobach.
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Vila Magnolia a.s,
Piiloha Géetnij zaveérky (samostatné)

Uéetni obdobi k 31 prosinci 2016
hodnotové tdaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

2 INFORMACE 0O POUZITYCH UCETNIiCH METODACH, OBECNYCH UCETNicH
| ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVAN; (pokraéovani)

2.2 Ugetni metody, téetni Zasady a zpuisoby ocefiovani (pokra&ovani)

¢) Pohledavky a pujcky
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d) Prepocty cizich men

v

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepotteny a zauctovany devizovym kursem
platnym v den transakce.

Trzby jsou zauctovany k datu uskutecnéni transakce a jsou vykazany po odeéteni slev
a dané z pfidané hodnoty.

f) Leasing

Vroce 2015 Spole&nost neuétovala o leasingu.

9 Rezervy

Na vypofadani tohoto Zavazku tfeba vynalozit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse
2avazku, V roce 2015 Spole&nost nevytvarela adné rezervy.
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Vila Magnolia a.s.
Priloha uéetni zaveérky (samostatna)

Ucetni obdobi k 31, prosinci 2016
hodnotové tidaje jsou uvedeny v tisicich K¢ (dale jen tis. K¢&)

2, INFORMACE O POUZITYCH UCGETNiCH METODACH, OBECNYCH UCETNicH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANi (pokra&ovani)

2.2 Ugetni metody, Géetni zasady a zpusoby ocefiovani (pokracovani)
h)  Urokové naklady
Naklady spojené s uvéry jsou uctovany do nakladq.

i) Nésledné udalosti

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zaveérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto
udalosti popsany v pfiloze Géetni zaveérky, ale nejsou zauctovany v Géetnich vykazech.
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Vila Magnolia a.s.
Piiloha uéetni zavérky (samostatné)

- Ugetni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotové (idaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K¢E)

a2 DOPLNuUJicj INFORMACE K ROZVAZE A vYKAzUy ZISKU A ZTRATY
3.1 Dlouhodoby Mmajetek

3.1.1, Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

K 31.prosinci 2016 spoleénost neevidovala Zadny nehmotny majetek.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha éetni zavérky (samostatna)

" Utetni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotové tdaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. KE)

3.1.2. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

1.1. 2016 Pfiristky Ubytky 31.12. 2016

Pofizovaci cena
Pozemky 11 861 0 0 11 861
Samostatné movité véci a soubory
movitych véci - - - -
Budovy 76 921 54 - 76 975
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
Celkem 88 783 88 836

Opravky
Budovy 17 046 2618 - 19 664
Samostatné movité véci a soubory
movitych véci --
Jiny dlouhodoby majetek - =4 - -
Celkem 17 046 2618 - 19 664

Opravna polozka
Budovy == - s s
Samostatné movité véci a soubory
movitych véci - s - -
Jiny dlouhodoby majetek - = - -
Celkem - - - S

Zistatkova hodnota 71736 69 172
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha a¢etni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotové ldaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K¢E)

3.2 Kratkodoby finanéni majetek (v tis. K¢&)

Hotovost a penézni ekvivalenty uvedené v piehledu o penéznich tocich jsou analyzovany
takto:
31. prosince 2016 31. prosince 2015
Uty v bankach 103 325
Depozitni ucet 0 0
Pokladna 4 4
Celkem 107 329

Devizové prostiedky byly k rozvahovému dni prepocteny kurzem vyhlagenym GNB,

3.3 Casové rozligeni aktiv

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim polozky nakladd, u nichz je Cerpani rozlozeno

do del$iho ¢asového obdobi (zejména naklady na pojistné, apod.). Naklady jsou rozpoustény
do obdobi, se kterym vécné souvisi.

3.4 Souhrnna vy$e majetku neuvedeného v rozvaze

K datu sestaveni téetni zaverky spoleénost neevidovala majetek, ktery neni uveden
Vrozvaze.
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Vila Magnolia a.s.

Pfiloha Géetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

3.5 Vlastni kapital
Zakladni kapital spoleénosti &ini 2 000 tis. K&,
Spolecnost k 31.prosinci 2016 neeviduje zakonny rezervni fond.

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni Zakonny rezervni Nerozdéleny zisk /

kapital fond Neuhrazena ztrata Celkem
Zistatek k 1.1.2015 2000 -- 12177 -10177
Pridély fondiim - - - -
Ztrata za rok 2015 -- -1 634 -1 634
Zistatek 31.12.2015 2000 -- -13 811 -11 811
Pridély fond(im
Ztrata za Ugetni obdobi 2016 - -2 198 -2198
Zastatek k 31.12.2016 2 000 - -16 009 -14 009

Rozhodnutim valné hromady ze dne 4.&ervence 2016 byla schvalena Ugetni zavérka
spoleCnosti za rok 2015 a bylo rozhodnuto, Ze se ztrata roku 2015 ve vysi 1.634.065,18 CZK
bude pfevedena na (&et uhrazena neuhrazena ztrata.

3.6 Rezervy

Spole¢nost k 31.prosinci 2016 nevytvarela Zadné rezervy..

3.7 Zavazky
3.8.1. Kratkodobé zavazky
Kratkodobé obchodni zavazky k 31. prosinci 2016 Cinily 278 tis. K& (2015: 300 tis. K¢E).

Zavazky z titulu kratkodobé pujcky vigci spole¢nosti Pagodama s.r.o. &ini 330 tis.K¢& (2015:

1280 tis.K&). Spoleénost dale pfijala zalohu od spole¢nosti Procanpol d.o.0. ve vysi 134
tis.K&.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha G¢etni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotové udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

3.8 Zavazky (pokraéovani)
3.8.2. Dlouhodobé zavazky
Spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2015 dlouhodobé zavazky ve vysi 82 767 tis. K& ( 2015:

82 416 tis. K& z titulu dlouhodobych pfijatych pujéek od akcionafd.

Dlouhodobé pujéky od akcionar:

Veéfitel 31.12.2016 31.12.2015
Akcionafi spoleénosti 82 767 82 416
Celkem 82 767 82 416

3.8 Bankovni avéry a finanéni vypomoci

Spole¢nost neeviduje k 31.prosinci 2016 2adnou bankovni pujcku.

3.9 Dan z pfijma

3.10.1. Splatna dan z pfijma

Spole¢nost nevytvofila v roce 2016 adnou rezervu na dan z pfijma.

3.10.2. Odlozena dari z p¥ijm

Spole¢nost v roce 2016 netétovala o odloZene dafiové pohledavce, nebot nebyly zjistény
rozdily zplsobené rozdilnym Géetnim a dafovym pohledem na polozky zachycené
v Udetnictvi.

3.10 LEASING

Spolec¢nost v roce 2016 netétovala o finanénim ani operativnim leasingu.

311  Zavazky nevykazané v rozvaze, poskytnuté zaruky

V roce 2016 neméla spolecnost zadné zavazky nevykazané v rozvaze.




Vila Magnolia a.s.
Priloha Gcetni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. KE)

3.12 Pramérny pocéet zaméstnancli a osobni naklady (v tis. K&)
Spolec¢nost v roce 2016 nezaméstnavala Zadného zaméstnance.

Spoleénost v Uéetnim obdobi konéicim 31. prosince 2016 nevyplacela zadné odmeény
¢lentum statutarnich organt z titulu Cinnosti v téchto organech.

3.13 Poskytnuté pajéky, uvéry &i ostatni plnéni ¢lenim statutarnich organu

V G&etnim obdobi kong&icim 31. prosince 2016 neobdrzeli ¢lenové statutarnich organd Zadné
puj¢ky, pfiznané zaruky ani zalohy.

Kromé vy$e uvedeného nebylo v pribéhu ugetniho obdobi konéiciho k 31. prosince 2016
akcionartiim ani élentim statutarnich organ( poskytnuto Zadné dalsi pinéni ani v penézni ani
v naturalni formé.
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Vila Magnolia a.s.
Pfiloha Gc¢etni zavérky (samostatna)

Ugetni obdobi k 31. prosinci 2016
hodnotové Udaje jsou uvedeny v tisicich K& (dale jen tis. K&)

3.14 Vydaje na vyzkum a vyvoj

Na vyzkum a vyvoj v Géetnim obdobi konc¢icim 31. prosince 2016 spoleénost nevynalozila
zadné finanéni prostiedky .

3.15 Vyznamné polozky mimofadnych nakladii a vynosu

Spolecnost v obdobi konc¢icim 31. prosince 2016 nevykazovala Zadné mimofadné naklady
ani vynosy.

3.16 Vyznamné udalosti, které nastaly po datu Giéetni zavérky
Spolecnost nezaznamenala zadné vyznamné udalosti, které nastaly po datu uéetni zavérky.
3.17 Vyznamné udalosti nevykazané v tucetnictvi spole¢nosti

Spolecnost neeviduje zadné udalosti, které by nebyly vykazané v Géetnictvi spoleénosti.
3.18 Vztahy s propojenymi osobami

Spolecnosti byly od sesterske spole¢nosti Pagodama s.r.o. v roce 2016 vyuétované droky
z pfijate pljcky v CZK, urok ve vysi 5%.

Spolecnost poskytla v roce 2011 propojené spole¢nosti Axentia Financial Consultants
Limited pGjcku v EUR, ke které v roce 2016 Gctovala Uroky ve vysi 2%.

Spole¢nost pronajimala v roce 2016 budovu na adrese Slavi¢kova 19, Praha 6, svému
akcionari. VySe najemného byla stanovena znalcem.

Spolecnost pronajimala ¢ast domu , reprezentativni prostory, propojené osobé spoleénosti
Pagodama s.r.o. Vy$e najmu byla stanovena znalcem.
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